Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 3433/2012

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a podla VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodérenia s majetkom mesta Zlaté
Moravce G¢inného dina 11.07.2011 medzi

prenajimatel’om: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja ¢. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupené Ing. Petrom Ledndarom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, pobocka Nitra, expozitira Zlaté Moravce
¢. 1. 33422162/0200

(d’alej len ..prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)
a

najomcom: SPOJENA SKOLA
v zastupeni PhDr. Zitou Zahorskou
sidlo: J.Kral’a 39,953 01 Zlaté Moravce
ICO: 34062840
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
¢.u. 7000099356/8180

(dalej len ,,ndjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ,,zmluvné strany™)

Zmluvné strany, reSpektujuc zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce uc¢inné od
11.07.2011 v zneni jeho dodatku u¢inného od 02.12.2011 a Uznesenie MsZ ¢. 401/2012 zo
dna 20.09.2012 sa dohodli na uzavreti Zmluvy o nijme nebytového priestoru ¢. 3433/2012,
podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podl'a ustanovenia § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej tiez ..zmluva™) za nasledovnych
podmienok:

CL I

Predmet a ucel nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti /budova MATERSKEJ SKOLY/
— stavby supisné ¢islo 2077 (budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum), nachadzajicej
sa na Slne¢nej ul. ¢. 2 v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra
C ¢ parcely 5792/7 (druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢.
3453 pre k.u. Zlaté Moravce.



2, Prenajimatel premaiima ndjomcovi za podmienok wssamewenych touto zmiuvou

nebytové priestory nachadzasiee sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedens) v bode 1 tohto &lanku.
- nebytove prmesiory o vymere 197 m?
(dalej spolu kem _predmet ndgjmu*).
3. Najomea si predmet ndimu prenajima za uéelom vychovno-vzdelavace] €innosti pre

ziakov Spojenej Skoly.

4. Ngjomca ma pravo uZivar spoloéné priestory stavby, potas prestavok a &innosti
v Skolskom klube deti aj priestory za prenajatym pavilénom v rozsahu nevvhnutnom na

riadny chod predmetu ngjmu.

CL IL
Doba najmu a skonCenie ndjmu
L, Néjomna zmluva sa uzatvara na debu uréita. a to od 01.10.2012 do 30.06. 2013.
2 Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby ndgjmu. na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode
o skonéeni najmu alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek
zo zmluvnych stran v sutlade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 z4k. &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zadina od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je najomca povinny platit’ ndjomné a platby za
sluzby spojené s ndjmom.

4, V pripade ukonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Upravami vykonanymi s pisomnym stuhlasom prenajimatela. Ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskdr prvy pracovny deil po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spie protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndajomcea a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel'om dilom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat za
nebytove priestory a pripadnt vzniknuta $kodu na nebytovych priestoroch.

CL 1L
Ndjomné a jeho hrada

1. Ro¢né ndjomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 182,00 EUR, pricom
najomné za nebytové priestory tvoriace ¢ast’ predmetu najmu v zmysle &l ods. 2 tejto
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zmluvy predstavuje 6,00 €/m*/rok (t.j. za nebytové priestory ro¢né najomné predstavuje
1 182,00 eur).

2 Néjomca sa zavizuje platit’ nagjomné mesacne vo vyske 98,50 € na ucet prenajimatel’a
¢. 33422162/0200 variabilny symbol 34062840, alebo v hotovosti do pokladnice mestského
iradu. a to vzdy do 20. dna v prisluSnom kalendirnom mesiaci.

Ndjomné za dohodnuté obdobie niajmu (od 01.10.2012 do 30.06.2013) vo vyske
886,50 € sa najomca zavizuje platit mesafne vo vyske 98,50 € na ucet prenajimatela
¢. 33422162/0200 variabilny symbol 34062840, alebo v hotovosti do pokladnice mestského
uradu a to vzdy do 20. dna v prisluSnom kalenddrnom mesiaci.

Ndjomné sa povazuje za uhradené dilom pripisania na ucet prenajimatela.

3. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a odseku 1 a 2 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a vcas, je povinny zaplatit' Grok z ome$kania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

CL1Y.
Sluzby spojené s najmom a ich ahrada

L Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat pre najomcu:

- odvoz komunalneho odpadu

- vykurovanie

- dodavka vody a sto¢né

- dodavka elektrickej energie.

. Najomca je povinny uhradit’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktoru
prenajimatel’ plati jednotlivym dodéavatel'om tychto sluzieb, podla vypoétu energetikom
mesta. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu. tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku arozpis zdlohovych platieb za
sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu.

3. Ndjomca sa zavizuje spolu s platbou ndgjomného uhradzat” zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom ndjmu na zdklade fakturacie prenajimatela.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a platby za teplo, elektricka
energiu, vodné a sto¢né sa zavizuje ndjomca pravidelne mesacéne vo vyske: 101,30 €
uhradzat’ na ucet prenajimatel’a ¢. 33422162/0200, variabilny symbol: &islo faktiry, alebo
v hotovosti do pokladnice Mestského uwradu Zlat¢ Moravece, ato vzdy do 20. dna
v prislu§nom kalendarnom mesiaci.

Sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa povazuji za uhradené diniom pripisania na ucéet
prenajimatela.

4. Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu ndgjmu sa
vykona raz ro¢ne. a to do 30 dni po doruceni vyuétovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.



Nijomca sa zavizuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi nékladmi a skuto¢nou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na Gcet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatel'a, na zaklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit’ samostatnu prilohu vyactovacej faktury.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit' najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5 Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek jednostranne zmenit zalohové platby za
sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zrugené
cenové predpisy, podl'a ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial st inak zmenené ceny
za tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene;j
vySke a vCas), je povinny zaplatit drok zomeskania vo vyske podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vldady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

CL V.
Podnajom

- 4 Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypozicky dal$im (tretim) osobdm anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym
sposobom zat'azit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CL. VL.
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ngjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych sndjmom predmetu ndjmu, najmd zabezpedit riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s najmom a odovzdat’ predmet ngjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu nijmu
oboznamil a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému uéelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diiu G&innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3 Ndjomca je povinny uzivat' predmet ndjmu vylune v rozsahu ana uéel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe auCelu niajmu apo skonfeni najmu ho vrdtitt vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat predmet nijmu do
povodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané s predchddzajiicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat
nagjomeca na svoje naklady. Stavebné upravy je ndjomca oprdvneny na predmete najmu
vykondvat” len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a vylucne na svoje
naklady. Négjomca je opravneny realizovat’ Upravu nebytového priestoru vratane
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interiérovych uprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v
nebytovom priestore len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a, na vlastné
naklady a v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené
Upravy nebytového priestoru sa stavaji  vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju
najomcovi ziadny narok na ndhradu ndkladov vyplyvajucich z realizécie odsthlasenych,
resp. neodsthlasenych tprav ~ ani pocas trvania ngjomného vztiahu, ani po jeho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit ucelnost jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit aumoznit vykonanie tychto 1iinych
nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

% V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinn\? okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod)
nachadzajicim sa v predmete ndjmu.

8. Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatel’'ovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iné¢ho opravnenia, na zaklade ktorého
vykondva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet nagjmu podla tejto zmluvy.

) Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou
opravneny vykonavat’ potrebnu technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i
ndjomca uziva nebytovu priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za uc¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je nijomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

10.  Nijomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpec¢nost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu. ako aj v budove uvedenej v ¢l. I ods. 1 tejto
zmluvy.

11.  Ngomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hvgienickymi predpismi vyluéne na svoje ndklady (deratizacia, dezinfekcie a iné).

12. Ngomca je  povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla
skoda. Za $kodu spdsobent na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Ndjomcea sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad
ramec obvyklého opotrebenia. Akakol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah k ndjomcovi, bude
najomcom odstranend. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje k nahrade vzniknutej $kody,
nasledkov Skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Ndjomca zodpovedda prenajimatelovi za Skodu
vzniknuti v nebytovom priestore, ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci



prenajimatelovi za Skodu spdsobent klientmi najomcu, jeho doddvatelmi, resp. inymi
osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

CL VIL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndgjomcu s tthradou mesa¢néeho
ngjomného podla ¢l. III ods. 2 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od
ndjomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu
$kody, ktorej sa modZe prengjimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost'. plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvnu
pokutu aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ngjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Cl. VIIL

Zavereéné ustanovenia

1. Zamer prendjmu majetku Mesta Zlaté Moravce pre Spojent $kolu, Janka Krala 39,
Zlaté Moravee, ICO: 34062840 z ddovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9
pism. ¢) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na dobu od
03.09.2012 do 30.06.2013 za ngjomné vo vyske 6,00 eur mesacne, pri¢om predmetom najmu
si: nebytové priestory o vymere 197 m2, ktoré sa nachddzaji v nehnutel'nosti — stavba so
sipisnym ¢&islom 2077 (materskd $kola), stavba sa nachadza vk. 0. Zlat¢é Moravce na
pozemku parcely KN registra ,,C*, ¢. parcely 5792/7 (druh pozemku: zastavane plochy
anadvoria) - Materska Skola na Ul. Slne¢nej v Zlatych Moravciach., zapisane] na LV ¢.
3453, pre k.. Zlaté Moravee bol zverejneny na Uradnej tabuli mesta dita 05.09.2012 a bol
vyveseny az do skongenia zasadnutia MsZ konaného dna 20.09.2012.

Dovodom hodnym osobitného zretela na schvalenie ndjmu podla § 9a, ods. 9,
pism. c) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obcei v zneni neskorsich predpisov je, Ze prenajaté
priestory budu vyuZzivané na vychovno-vzdeldvaci proces ziakov Spojenej Skoly.

Mestské zastupitel'stvo Zlaté Moravce schvélilo 3/5 vii¢Sinou vSetkych poslancov
prendjom nehnutel’nosti uvedenej v ¢l. I ods. 1. a 2. tejto zmluvy z dovodu hodného
osobitného zretela podl’a § 9a ods. 9 pism. ¢) zikona SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorSich predpisov uznesenim Mestského zastupitel’stva Zlaté Moravce
¢.204/2011 na 18. zasadnuti konanom dna 20.09.2012.

2. Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnigjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

3 T4to zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych tri dostane prenajimatel’
a ngjomca dostane jeden exemplar.



4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost prvym dilom doby ndjmu uvedenej v ¢l. II ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.j. na strdnke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravce.eu.

o Zmluvné strany prehlasuju, ze si tto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

10 /. 2.y . PP 09 2
V Zlatych Moravciach dna /( L’/CZCZ V Zlatych Moravciach dna s iien

N djomca: Za prenajimatel a:

SPMENA SKOLA
J. Kréla 39 __
Zlaté Moravee i

/ Y
L R L-'\,. \/1\/
PhDr. Zita Zahorska Ing. Peter Lednar, CSc.
riaditel’ka Skoly primator mesta

Material spraco

Za spravnost: ............... )7
Da:.£4: 740 | /




